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Brf Lonnparken
769616-9957

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2010-01-01-2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om férening och fastighet

Byggnaderna uppfordes 1980.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-07-09.

Nuvarande stadgar registrerades 2009-08-14 och den ekonomiska planen 2009-10-26.
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Dalen 19 den 10 december 2009.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad genom Trygg-Hansa.

Byggnaderna bestar av en sammanbyggd huskropp i 4-5 véningsplan och 4 trapphus samt tre
byggnader upptérd i 3 vaningsplan.

Byggnaderna inrymmer 104 bostider om sammanlagt 9.288 kvm samt en lokal pa 75 kvm.
Totalytan &r 9.363 kvm.

Ligenhetsfordelning Antal
2 Rum och Kok 24
3 Rum och K&k 46
4 Rum och K&k 18
5 Rum och K&k 7
6 Rum och kok 9
Totalt 104

Forvaltning av foreningen

Avtal finns med T & T Forvaltnings AB betriffande stidning, fastighetsskétsel, tradgard, sndrojning,
samt teknisk och ekonomisk forvaltning. Avtalet 16per till den 31 december 2010 och forléngs dérefter
i intervaller om tva ar.

Foreningsfragor

Foreningsstdmma har hallits 2010-03-10.

Extra foreningsstdmma har hallits 2010-05-17.

Styrelsen har under aret hallit 29 protokollférda sammantriden.

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 158 medlemmar i 69 bostadsrittsldgenheter. De &vriga 35
ldgenheterna &r uthyrda med hyresritt.

Loner och ersiittningar

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. ‘ )
[
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Verksamheten under aret som gatt

Styrelsen har under 2010

- Latit utfora en fuktindikationsmétning i alla ldgenheterna.

- Latit utfora spolning och filmning av alla avloppsror i fastigheten.

- Beslutat om byte av alla mekaniska och elektroniska lassystem i fastigheten (ej ligenhetsdorrar).
Projektet slutférdes under varen 201 1.

- Latit inritta 12 st nya kéllarforrad i tidigare oanviinda utrymmen. Projektet slutfordes under varen
2011.

- Inriittat nya barnvagnsrum och cykelrum i hoghusen, eftersom brandmyndigheten har anmirkt pé att
cyklar och barnvagnar ej far forvaras i trappuppgéngarna.

- Latit utféra akuta reparationer av tak och héngrénnor.

- Kopt in tva nya torktumlare, ett arbetsbord och nya vagnar till tvéttstugan.

- Inriittat ett styrelserum i lokalen bredvid tvittstugan.

- Tecknat gruppavtal for bredband.

- Totalrenovering av tritflokalen pabdrjades.

Verksamheten under det kommande dret

Det planerade och pébérjade underhallsarbete
- Totalrenovering av trifflokalen

- Byte av kulventiler

-OVK

- Byte av huvudflékatarna i hghusen

- Byte av undercentral

- Takbesiktning

- Byte av golvbrunnar

Ekonomi

Under den period, som hyresgister kunde kopa sina lagenheter till ombildningspris, kopte 6 st
hyresgister sina ligenheter.

Féreningen silde en ldgenhet under 2010.

Styrelsen éverforde lénet frin SEB till Nordea i juli 2010. Samtidigt amorterades ca 7.7 milj kr.
Skulden delades upp i tre 14n;

23.000.000 med rérlig ranta 2,991 % 2010-12-31

20.000.000 med bunden rinta 3,310 % till 2014-05-21

20.000.000 med bunden riinta 3,620 % till 2015-05-20

Arets resultat har forbittrats pa grund av aterforing av tidigare kostnadsforda fastighetsforbittringar.
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Styrelsen har haft féljande sammanséittning:
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning fran 10 mars 2010 till 17 maj 2010:

Ordinarie:

Fahrudin Selimovice
Ina Akerberg

Anita Lackberg
Amir Jafari

Sofia Klasson

Terje Oitspuu
Magela Cadenas

Suppleanter:
Michael Forsberg
Helena Ahlback
Johan Syrén

Styrelsen har haft féljande sammanséttning fran 17 maj 2010:

Ordinarie:
Michacl Forsberg
Anita Lackberg
Gunilla Mdrch
Ina Akerberg
Terje Oitspuu
Magela Cadenas
Aurora Gonzalez

Suppleanter:
Helena Ahlbéck
Rasmus Lofgren

Styrelseledamdter som ldmnat sina uppdrag

Vid extrastimma 17 maj 2010 valdes nuvarande styrelse. I nuvarande styrelse har sedan dess tvé
ledaméter och en suppleant avgatt:, Magela Cadenas, Aurora Gonzalez, och suppleant Rasmus
Lofgren.

Revisorer har varit:

Patrik Zettergren Mazars SET Redovisningsbyra AB
Aultoriserad revisor

Valberedning:
Har avsagt sitt uppdrag under aret.
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Nyckeltal

Tkr, om €] annat anges 2010 2009
Nettoomsattning 5927 510
Res. efter finansiella poster 341 -1 138
Balansomslutning 155 057 153 553
Soliditet i % 58 53
Kassalikviditet 412% 1365%
Arsavgift per kv 507 507
Bokfort fast.viirde per kvin 15 890 15 648
Lén per kvm 6783 7592

Firslag till disposition

Styrelsen foreslar att ansamlad férlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -1 137 853
drets vinst 340526
- 197327

disponeras s att
i ny riilkning overfores 197327
-797 327

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. .
7y
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RESULTATRAKNING

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Riérelsekostnader

Fastighetsskitsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2010-01-01
2010-12-31

5818242
108 485
5926 727

-975 457
-555 297
-113 545
-2 138 693
-321 824
-132 808
794779
-189 408
2294 474

-463 775
1 830 699

24 497
-1 514 670
340 526

340 526

340 526

2009-01-01
2009-12-31

510382
0
510 382

-84 208

-3 240

0

0

-1778
=177

-1 494 531
0

-1 081 092

0
-1 081 092

0
-56 761
-1 137 853

-1 137 853

-1 137 853
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

i2

2010-12-31

145 631 923
1434 000
516713

147 582 636

147 582 636

7
165 476
165 483

7308 751

7474 234

155 056 870

2009-12-31

143 814 7780
1 520 000

0

145 334 780

145 334 780

0

152 811
152 811

8 065 821
8218 632

153 553 412
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yitre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eler forlust
Arets resnltat

Summa eget kapitak

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskott fran medlemmar

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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Not

13

14

15

2010-12-31

90 825394
216 137
91 641 531

-1 137853
340 526
-797 327

90 244 204

63 000 000
63 000 000

675354
11071
2742
1123498
1 812 666

155 056 870

70 511 000
Inga

2009-12-31

83 578 010
0
83578 010

0
-1 137853
-1 137 853

82 440 157

70 511 000
70 511 600

193 461
0
0
408 794
602 255

153 553 412

70 511 000
Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm
Inkomstskatter

Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflide frin forindringar i rérelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Faréindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amorteringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid drets slut
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2010-01-01
Not 2010-12-31

340 526
463 775
0

804 302

-9 930
1 207 668
2 002 040

-2 711 631
2711 631

7463 521
0

-7 511 000
-47 479

=157 070

8 065 821
7 308 751

2009-01-01
2009-12-31

-1 137853
0
0

-1137 833

-152 811
602 255
-688 409

-145 334 780
-145 334 780

83 578 010
70 511 000
0

154 089 010

8 065 821

0
8 065 821
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Det har skett en del omklassificeringar inom balans- och resultatrikning samt noter jamfort med
foregdende ar.

BFNAR 2003:4 avseende redovisning av medel serverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar tillimpas.

Anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas redovisade
virde.

Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt §ver
tillgdngen bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivning av byggnad sker systematiskt dver den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tilldimpas en
progressiv 80-arig plan.

Forbattringsatgirder skrivs av med 5 — 10 % per ar.

Maskiner, Inventarier och Installationer skrivs av 10 —20 % per ar.

Markvirdet #ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt r samt
justering avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for ytire underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ska, enligt stadgarna, beslutas av stimman.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavande. 0
v (
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintiikter bostiider

Ovriga rérelseintikter

Qvriga fasta intdkter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader

Ovriga intikter och ersittningar

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad
Sjaivivrvaltming
Markskiitsel
Snérdjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation viirmeinstallationer
Rep markanliggningar

Underhéllskostnader
Underhéll gemens. utrymme

Underhall installationer
Ovrigt underhall
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2010

3314108
2504134

5818 242

2010

33124
68 460
1 000
5901
108 485

2010

183 501
82 750
1 063
15 196
44 154
572 825
75968
975 457

2010

298 577
25 865
57741

148 599
15202

013i3

555297

2010

76 559
33753
3233
113 545

2009

513933
-3 551
510 382

2009

[T o R R e R e

2009
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Not 6

Not 7

Not8

Not 9

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjdrrvirme
Vatten
Sophimtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsiikringar
Teknisk forvaltning
TV-avgifter och bredband

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Trivsel, midteskostnader m.m.
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader

Forlust hyres- & avgiftsfordringar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvalining
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Utgifter under ombildning
Ovriga omkostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader

Lioner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden och lner till styrelsen

Arbetsgivaravgifter
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2010

398 861

1 390 834
2927715
56223
2138693

2010

67016
220761
34047
321 824

2010

32543
43 459

5 840
4278
11320
9351

11 666
19 469
192 156
216 360
g 703

-1 442 665
92 741
=794 779

2010

145 600

43 808
189 408

2009

o oo o o

2009

1778

1778

2009

[oer B e Y i o [ ca [ s i e

20 000
46 375

0

0

1 410 595
17 561
1494 531

2009



Brf Linnparken
769616-9957

Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivoningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten
Arets anskaffningsviirde
Utgiende ackamulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingéende markvirde

Markforvirv

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Tltgiende planenligt restviirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffhingsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde
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2010

95 876 780
955 559
96 832 339

0

-242 081
-242 681

679 083
679 083

-53 194
-53 194

47 938 000
477776
48 415776

145 631 923

79 000 000
38 000 000
117 000 000

2010

1 520 000
82 500
1 602 500

0

-168 500
-168 500

1 434 6006

2009

0
95 876 780
95 876 780

o)

0
47 938 000
47 938 000

143 814 780

69 000 000
34 000 060
103 000 000

2009

0
1 520 0600
1 520 000

1 520 000
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 13

Net 14

Férutbetald fastighetsforsikring

Fortubetalt forvaltararvode
Forutbetald sndrdjning
Forubetalda el-kostnader
Foruthetalda nitavgifter
Farutbetald hisservice

Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Balanserat resultat

Resultat foregiende ar

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
Nordea 2,991%
Nordea 3,310%
Nordea 3,620%

Belopp vid

arets inging

83 578 010
0
83 578 010
0
-1 137 853
0
-1 137 853
82 440 157

Rorligt

2014-05-21
2015-05-20
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2010

60 874
0
21971
58168
10423
14 040
165 476

Arets

forindringar

7247 384
216 137
7 463 521
-1 137 853
1 137 853
340 526
340 526

2010

0
0
G
23 000 000
20 000 000
20 000 000
63 000 000

152 811

Belopp vid
drets utgdng
90 825 394
216 137

91 041 531
-1 137 853

0

340526
-797 327

90 244 204

2009

25 000 000
25 000 000
20 511 000
0
0
o
70 511 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupen rintekostnad

Upplupen fjarrvirmekostnad

Upplupen kostnad for sophdmtning

Upplupet revisionsarvode

Upplupen kostnad advokatkostnader
Upplupen kostnad utgifter under ombildningen
Upplupen kostnad avseende takskottning
Upplupen kostnad for arvoden

Upplupen kostnad f6r sociala avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm den ..”.“ ......... 2011

Helena Ahlbick Mlchael Forsberg

Anita Lackberg Gunilla Mérch
Tna @3 Jeprn———

Ina Akerberg Térje Oitspuu

Var revisionsberittelse har avgivits den 75 /. ...

M7s SETWsn1ngsbyra AB

T
Aatrlk Zettergren e

// Auktoriserad revisor
L
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2010

181 162
174 073
4087
20000
168 860
0
33725
104 000
31853
405 738
1123 498

2009

56761

20 000

16 035
33333
0

0

282 665
408 794



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Lonnparken
org nr: 769616-9957

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsféreningen Lonnparken for rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredo-
visningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att ars-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat ars-
redovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittnings-
skyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med bostadsriittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stoc[{}l den '2'6'/"3“ 200
/ P ,,"»-7/ . /' /‘1
//é/Q . i __\

Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor




